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用途地域・地区

決定特 集 号

用途地域・地区改正決まる
( 4 月上旬に施行の予定)

問い合せ先　○ 東京都都市計画局地域計画部土地利用計画課
212- 5111㈹　内線25- 227

○ 足立区建築部都市整備課　内線494

● 用途地域・地区決定について

東京都では昭和54年10月から用途地域・地区の改正作業を行な

ってまいりましたが、昭和55年12月26日に東京都市計画地方審議

会において用途地域・地区改正都案( 足立区の要望案と同じ内容

です) が、議決され都知事に答申をし、決定いたしました。

● 決定までの経過

東京都は、昭和55年2月に土地利用に関する基本方針を定め

①安全性の向上を図る②自然の保全回復と生活環境の整備③機能

的な都市形成の3つの基本方針を定めて区に原案作成を委託しま

した。本区では区案作成にあたり足立区都市計画審議会( 以下審

議会と略す) にて13回にわたって慎重に審議されました。この間

に現場視察や地元説明会を開いて区民の皆さまのご意見・ご要望

をお聞きしそれらを審議しました。そして8月に区案を決定し東

京都へ送付いたしました。東京都では各区の案を調整し、11月に

都案 を決定 し、同 月14日 から都案 を公告し同 月28日 まで縦覧 を行

ない ました。

12月26日に東京都市計画地方審議会にて議決され都知事に答申

をし まし た。こ れを受 けて都知事 は、用途地域・地区 を決定し ま

した。

● 用途 地域とは

都市 には、 さまざ まな用途 の建 築物 があ り集団 的な社会生活 が

営 まれ ていま す。 それらの建築物 が無 計画 に建築 され ますと都 市

機能 は 混乱し、生 活環境は破壊 されます。 用途地 域制は 各種用途

の混在 による市街地 の雑然 たる発展を防止し 、その市街 地に ふさ

わしい地域 に わけ て一 定の規制 のもとに土地 を合理 的に利用し都

市の総合的 な発展 を図ろう とするものです。

● 第2 種 特別工業地区とは

住居の混在率の高い準工業地域内に住生活の保護と小工場の育

成をはかることを目的とする地区で作業場の規模( 150㎡をこえ

るもの) を制限 するとともに震動・騒 音・悪臭・粉塵 などの著し

い工場 は禁止する地区 です。

● 用途地域内の建物の用途制限

○ は建ててもよいもの、× は建てられないもの、△ は3階以上に設
けるもの又は1, 500㎡をこえるものは建てられないもの

( 注) 用途地域には、世ぺい率、容積率が組合わされます。
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細部不明な点については上記にお問合せ下さい。

東路 練式 で 指定 距 皿の 明 示の ない もの は、 す べ て

道 路又 は 都市 計 画道 路の 境 界 線か ら20mで す。
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● 建ぺい率とは
建築物 の建 築面積の敷地面積 に

対 する割 合のことをいい ます。

単位( %)

建ぺい率=
B-

A
× 100

〔建 ぺい率 制限〕 単位( %)

● 容積率とは
建築物の各階の床面積の

合計の敷地面積 に対 する割

合のことをいい ます。

単位( %)

容積率=
V

-

A

× 100

Vは1階～4階まで
の床面積の合計

( 注) 太字は足立区の採用値を示す

● 防火地域とは

市街地 における集団的な都市防 火をは かる地域です。

防火 ・準防火地域内の構造制限

● 外壁後退とは
外壁またはこれに代わる柱の面

から隣 地境界線( 道路境 界線 も含

まれ る) までの距離を後退させ る

こと です。

外壁の後退距離の限度は都市計

画で第1種住居専用地域内に限っ

て定められ。その限度は1. 5mまた

は1mに規定されでいます。( 足立

区では1mを採用) ただし物置等

は、一部制限 の緩和かあり ます。

● 日影規制改正について
日影規制の変更については、足立区案( 昭和55年10月8日区の

お知 らせ特 集号で配布済) を作成し東 京都に要望 しており都議 会

に て審議 され近 日中に決定の予定です。

● 高度地区とは

用途地域内 において市街地の環境 を維持 し、( 又は土地利 用の増進を図る ため) 建築物の高さの最高限度( 又は最低限度 を)

定める地区 です。

第1種高度地区
ただし第2種住居専用地域には10メート

ル限度はありません

第2 種高度地区 第3 種高度地区

地域・地区改正新旧対称面積表
用途地域

高度地区 防火・準防火地域


