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用途地域・地区
改 正 区 案
特 集 号

用途地
域

・ 地区改正区 案 がまと まり まし た
―この案は、下記( 3) の手続きを経て進められるもので、最終決定されたものではありません。―

現在、東京都と区では、用途地域・地区の見直し作業をすすめています。

これは、現行の用途地域・地区が昭和56年に指定されたものであり、その
後の社会状況の変化などにより、様子を変えてきている「私たちのまち」を

より住み良いものにするため、見直しを行うものです。
足立区都市計画審議会では、柬京都叩指定方針・指定基準を基にして、当
区の基本構想や基本計画( 第2 次) 及び地域特性を考慮した「足立区用途地

域・地区改正素案」を作成しました。
これを昨年10月30日発行のあだち広報「用途地域・地区改正素案特集号」

でお知らせすると共に、地元説明会を行い、区民の皆様のご意見・要望 をお
聞きしてまいりました。
これらのご意見・要望を、足立区都市計画審議会において、再度、慎重に

検討した結果、答申を得られましたので、このたび、「足立区案」( 2. 3 面)
として決定し 。東京都へ提出しました。
東京都では、各区の「区案」を調整し、都市計画決定の手続きを経て。「新

用途地域・地区」を決定することになります。
決定された「新用途地域・地区」は昭和64年4 月頃を目途に施行される予

定です。

( 1) 用途地域・地区について

足立区に住 み・働く、私たちだれもが、「安全・快適・便利で心豊かなま
ち」を望んでいます。
この将来目標に向けて、まちづくりを進めていくための最 も基本的なルー

ルの一つが用途地域・地区の指定です。
用途地域・地区には、 まちのどこを住宅地とするか、どこを商業地や工業

地とするのがよいのかという用途指定や、建物の高さ、大きさを示す容積率
など、建築物の形態に影響を及ぼすさまざまな内容が含まれています。

( 2) 日影規制について

日影規制とは、住宅地におけ る住環境を保護するため、日照を確保するこ

とを目的として、敷地境界線一定の距雕( 5m と10m) を越える範囲に一定
以上の日影を生しさせ ないよう規制するものです。
現行の日影規制は、昭和53年10月に施行されたものですが、今回の用途地

域・地区改正では、原則として標準値の変更となります。
標準値による日影規制は4 面( 表- 1) のとおりです。
なお、地域の特性 を考えて、標準値 と異なる指定をしている区域もあります。

規制の対象となる区域
第1 種住居専用地域
第2 種住居専用地域
住居地域
近隣商業地域
準工業地域( 商業地域、工業地域および工業専用地域は対象外です)

規制の対象となる建築物

高さが10mを超える建物。
ただし、第1 種住居専用地域内は、軒高か7m を超える建物、または階
数が3 階以上( 地階 を除く) の建物。
今回の用途地域・地区の改正に伴い、地域によっては規制時間に変更が生

しる場合もあります。

日影の測定位置 ―1. 5mまたは4m の高さの水平面上の日影が規制対象 ―
日影規制では、現実の地表面上にできる日影を対象としてはいません。第1
種住居専用地域では、平均地盤面から1. 5mの高さ、その他の4つの地域で

は。4m の高さの各水平面上の日影を規制対象としています。
この1. 5mというのは、おおむね通常の木造住宅の1階の窓の高さ。4mは、

同じく2 階の窓の高さにあたり、ここ で規制対象建築物の日影時間を測定す
ることとされたものです。( 図- 1 参照)
なお、平均地盤面とは、規制対象建築物が周囲の地面と接する位置の高さ
を平均したものです。

用途地域内の建物の用途制限

○ 印は建築できるもの、× 印は建築できないもの( ただし、特例許可の制度がある。)
△ 印は、供用部分が3 階以上の階であるものまたは供用面積ガ1, 500㎡以上のものに限り、建築で
きないことがある。
※ 印は。都市計画による位置の決定等の手続きを要するもの。
( 図) 　- 図書館のみ

図- 1

( 3) 今後のスケジュール

―問い合わせ先 ―

本庁舎・都市計画課
882- 1111　 内線426・494

緑と水の豊かな潤いのあ るまち
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足立区用途地域・地区改正区案図
( 昭 和63 年3 月)

足立区役所 足立区千住一丁目4- 18　 電話862- 1111㈹
都 市 環 境部 都 市計 画 課 内腺494

防火・ 準防火地域
・l i街皿 におけ る集団 的な 都 市肪火 を 図る 柚滷 です。

防火・準防火地域内の構造制限

高度利用地区● 路 輯式 で爾 夐距 驢a 明示 のな し も詞1s、す ぺて

画 羅l た11儼衛叶 圓 禮謠 仞墺 界 艚ぬ・ら 勾澗で す。

高度地区
瞳 築 枷 乃鳥さ の 皿 輿度 また は 皿 躙嗄 をt めも 鮑圦 で↑ 。

最高限高度地区
● 旃1 橦高皿地区
た だし、 銷| 魯隹晨専 用亀皿には、10mの高さの 扈度が
あり ます。

● 第2 尋高度地匠

● 旃S 種高度地 区

最低限高度地区
建 築物の 高さ( 地 盤面 か らの 高さ) の 譱畦 癢度 を7m に

規 制す る皿 区で す。

皿ぺい率
建 ぺい 事と は、 建 纂物の・ ● i 梱の 皿把・ 積に

対 する 割 合のこ と をいい ます。
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番積率
審 穡睾 とu 、S 聾● ○ 樋ぺ喙・ 楠6 歉 嶇 顳l に

觜 する 剌 杳の こl をl・し まt 。
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日 影 規 制 区 域 改 正 区 案 図

表- 1 日影規制による建築物の制限

※ 　路綿式で指定距離の明示のないものは、
すべて道路または都市計画道路の境界線か
ら20mです

。
10…… 10m を示す(道路等からの距離)
30… … 30mを示す( 道路等からの距離)
50…… 50m を示す(道路等からの距離)
100…… 100mを示す(道路等からの距離)

==== … … … … … 都 市 計 画 道 路 を 示 す
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