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(４) 建蔽率・容積率 

① 建蔽率 

右図は本区で指定している建蔽率です。

建蔽率 80％を指定しているのは、北千住

駅周辺や幹線道路沿道、中南部一体など

であり、大半は 60％の指定で、区内の建

蔽率は平均が 47.9％となっています。 

 

●環状七号線の外側はおおむね 50％未

満 

北千住駅周辺では 60％以上 80％未満

と建蔽率が高い町丁目が多くみられます。 

環状七号線の内側においては 50％以

上 60％未満の町丁目が多くみられます

が、環状七号線の外側においては、50％

未満の町丁目が多くみられます。 

独立住宅、集合住宅をみてみると、全 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

建物と同様に環状七号線の外側で 50％

未満の町丁目が多くみられます。集合住

宅のうち、花畑五･八丁目、西保木間四丁

目、西新井三丁目、江北六丁目では、建

蔽率が 30％未満であり、敷地にゆとりが

あることがうかがえます。 
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※本調査における建蔽率とは、宅地面積に対する建築面積の割合のことです。上図は各町丁目内の宅地面

積、建築面積の合計値から算出しています。建蔽率は用途地域ごとに上限が決められています。 

町丁目別建蔽率 

指定建蔽率 

80％以上　

建物なし

60％以上　80％未満

50％以上　60％未満

40％以上　50％未満

30％以上　40％未満

30％未満

凡　　例
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② 容積率 

右図は本区で指定している容積率です。

商業地域内で 400％以上、幹線道路沿い

などで 300％指定していますが、大半は

200％以下です。 

区内の容積率は、平均が 138.9％です。 

 

●鉄道沿線以外では大半の町丁目が

150％未満 

鉄道沿線や荒川沿いなどに 200％以上

の町丁目がみられますが、大半の町丁目

は 100％以上 150％未満です。 

日暮里・舎人ライナーの沿線には

100％未満の低層利用の町丁目が多くみ

られます。 

独立住宅、集合住宅をみてみると、独

立住宅は環状七号線の外側で 100％未満 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

の町丁目が多く、低層利用が多いことが

うかがえます。一方で、集合住宅は鉄道

駅周辺で 300％以上の町丁目が多く、高

度利用されていることがうかがえます。 
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※本調査における容積率とは、宅地面積に対する延べ床面積の割合のことです。上図は各町丁目内の宅地

面積、延べ床面積の合計値から算出しています。容積率は用途地域ごとに上限が決められています。 

町丁目別容積率 

指定容積率 

200％未満

150％未満

100％未満

建物なし

200％以上

150％以上
100％以上

 80％以上

80％未満

凡　　例



(４) 建蔽率・容積率 

－ 38 － 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

見沼代
親水公園

西新井

堀切

足立小台

京成関屋
千住大橋

牛田

小菅

綾瀬

亀有

北綾瀬

青井

六町

扇大橋

高野

五反野

江北
梅島

大師前

西新井大師西

谷在家

舎人

舎人公園

竹ノ塚

北千住

1

2

4

1

3

5
5

3

1

3

5

2

1

7

6

3

4

3

2

5
1

1
2

2
2

4

6

1

3

2

1

5

2

2

4

3

4

5

3

6

1 2

3
4

2

1

22

3

3

4

5

1

2
3

4

1

2

3

4

1

1
2

7

12

5

3

1 2

5

1

2

2

1

2

3

4

2

2

3
4

1

2

5

34

5

1

1

4

8

1

3

3

3

2

1

4

4

1

1

2 1

1

2

2
4

1

3

2

2
1

2

1

1

4

4 5

2

2

6

6

1

1

1

2

1

2

1

4

1

3

7

2

1

3

2

4

23

41

3

1

2

4

4

3

5

2

62

1

1

2

1

4
2

1

3

4

1
2

1
2

1

1

5

7

5 2

3
3

1

6

5

2

2

4

3

9

8

3

1

2

42

1

3

6
51

1

1

3

2

2

5

67

2

1

3

4

6

3

1

2

2

3

4

8

1

1

2

3

1

2

1

3

1

2

3
4

7

2

1

3

5

2

7

8

1

4

5

3

2

3

2

3

7

2

3

本木
南町

本木
東町

舎人
公園

千住
龍田町

千住
中居町

千住
宮元町

千住
河原町

本木
北町

本木
西町

千住
柳町 千住

寿町

伊興本町

千住
仲町

宮城
本木

西新井栄町

新田

皿沼

関原

加賀

小台

江北

扇

東伊興

伊興

舎人町

千住桜木

千住緑町

興野

千住橋戸町

千住元町

椿

鹿浜

舎人

西新井本町

西新井

西伊興町

西伊興

古千谷

古千谷本町

西竹の塚

栗原

竹の塚

入谷町

谷在家

大谷田

東和

加平

東保木間

保木間

平野

日ノ出町

東六月町

東綾瀬

西綾瀬

中川

花畑

千住東

堀之内

千住関屋町

千住旭町

神明南
佐野

綾瀬

北加平町

中央本町

辰沼

神明

保塚町

千住

千住曙町

柳原

弘道

西保木間

島根

梅島

六月

一ツ家

青井

六町

西加平

六木

南花畑

谷中

千住大川町

梅田

足立

入谷

日
暮
里
・
舎
人
ラ
イ
ナ
ー

尾久橋通り

東武大師線

４

東京メトロ
千代田線

京成本線

ＪＲ常磐線

つくばエクスプレス

環
状

七
号

線

東武伊勢崎線

国
道　

号

　　　３.足立・
綾瀬・中川地域

　　　４.六町・
花畑・大谷田地域

　　５.西新井・
竹の塚・舎人地域

　　２.梅田・
江北・新田地域

１.千住地域

見沼代
親水公園

西新井

堀切

足立小台

京成関屋
千住大橋

牛田

小菅

綾瀬

亀有

北綾瀬

青井

六町

扇大橋

高野

五反野

江北
梅島

大師前

西新井大師西

谷在家

舎人

舎人公園

竹ノ塚

北千住

1

2

4

1

3

5
5

3

1

3

5

2

1

7

6

3

4

3

2

5
1

1
2

2
2

4

6

1

3

2

1

5

2

2

4

3

4

5

3

6

1 2

3
42

1

22

3

3

4

5

1

2
3

4

1

2

3

4

1

1
2

7

12

5

3

1 2

5

1

2

2

1

2

3

4

2

2

3
4

1

2

5

34

5

1

1

4

8

1

3

3

3

2

1

4

4

1

1

2 1

1

2

2
4

1

3

2

2
1

2

1

1

4

4 5

2

2

6

6

1

1

1

2

1

2

1

4

1

3

7

2

1

3

2

4

23

41

3

1

2

4

4

3

5

2

62

1

1

2

1

4
2

1

3

4

1
2

1 2

1

1

5

7

5 2

3
3

1

6

5

2

2

4

3

9

8

3

1

2
4

2

1

3

6
51

1

1

3

2

2

5

67

2

1

3

4

6

3

1

2

2

3

4

8

1

1

2

3

1

2

1

3

1

2

3
4

7

2

1

3

5

2

7

8

1

4

5

3

2

3

2

3

7

2

3

本木
南町

本木
東町

舎人
公園

千住
龍田町

千住
中居町

千住
宮元町

千住
河原町

本木
北町

本木
西町

千住
柳町 千住

寿町

伊興本町

千住
仲町

宮城
本木

西新井栄町

新田

皿沼

関原

加賀

小台

江北

扇

東伊興

伊興

舎人町

千住桜木

千住緑町

興野

千住橋戸町

千住元町

椿

鹿浜

舎人

西新井本町

西新井

西伊興町

西伊興

古千谷

古千谷本町

西竹の塚

栗原

竹の塚

入谷町

谷在家

大谷田

東和

加平

東保木間

保木間

平野

日ノ出町

東六月町

東綾瀬

西綾瀬

中川

花畑

千住東

堀之内

千住関屋町

千住旭町

神明南
佐野

綾瀬

北加平町

中央本町

辰沼

神明

保塚町

千住

千住曙町

柳原

弘道

西保木間

島根

梅島

六月

一ツ家

青井

六町

西加平

六木

南花畑

谷中

千住大川町

梅田

足立

入谷

日
暮
里
・舎
人
ラ
イ
ナ
ー

尾久橋通り

東武大師線

４

東京メトロ
千代田線

京成本線

ＪＲ常磐線

つくばエクスプレス

環
状

七
号

線

東武伊勢崎線

国
道　

号

　　　３.足立・
綾瀬・中川地域

　　　４.六町・
花畑・大谷田地域

　　５.西新井・
竹の塚・舎人地域

　　２.梅田・
江北・新田地域

１.千住地域

町丁目別容積率 

（独立住宅） 

町丁目別容積率 

（集合住宅） 

150％未満
100％未満

建物なし

150％以上

100％以上
80％以上

80％未満

凡　　例

建物なし

300％以上

200％以上　300％未満

150％以上　200％未満

100％以上　150％未満

100％未満

凡　　例


