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第３号議案 千住大川端地区関連 

 ３－３  東京都市計画防火地域及び準防火地域の変更（足立区決定） 

 

上記の議案を提出する。 

 

   令和７年３月２１日 

 

提 出 者  足 立 区 長  近 藤  弥 生 

 

 

本防火地域及び準防火地域の内容を、別添計画図書のとおり変更する。 

 

（提案理由） 

  東京都市計画防火地域及び準防火地域の内容を変更するにあたり、都市計画法（昭和４３年法律第１００号）第２１条第

２項において準用する同法第１９条第１項の規定に基づき、足立区都市計画審議会の議を経る必要があるため、提案する。 
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都市計画の案の理由書 

１ 種類・名称 

東京都市計画防火地域及び準防火地域（千住大川端地区地区計画関連） 

 

２ 理 由 

本地区は、足立区の南部、東武伊勢崎線牛田駅及び京成本線京成関屋駅に近接し、交通利便性が高く、地区南側は隅田川に面する自

然環境にも恵まれた地区である。一方、地区内の道路等都市基盤施設が一部整備されておらず、地域の防災性に課題を抱えているな

ど、大規模工場跡地等の低未利用地の土地利用転換に併せた都市機能の更新が求められている。 

「足立区都市計画マスタープラン（平成２９年１０月）」では、地区拠点に位置付けられ、日常生活に不足している都市機能の誘導

や、主要生活道路などの都市基盤や隅田川のスーパー堤防等の整備、隅田川の水辺の開放感を確保した景観形成等が方針として示さ

れている。 

また、「千住大川端地区 地区まちづくり計画（令和６年３月）」では、当地区のまちづくりの基本目標として、周辺地域と連携し

た防災性の高いまち、多様な世代に対応した利便性の高いまち、豊かな緑の創出と隅田川の水辺の魅力を活かしたゆとりと潤いのあ

るまちを目指すこととし、土地の高度利用を図りながら、道路等の基盤整備やスーパー堤防の整備、避難場所の確保等と併せた適切な

土地利用転換を誘導していくこと等が位置付けられている。 

これらの計画を踏まえ、土地利用転換の動きに併せて、公共施設の整備を図りつつ、土地の合理的かつ健全な高度利用と都市機能の

増進を図ることで、スーパー堤防整備と併せた防災性の向上と一体的に水辺の魅力と都心との近接性を活かした住宅系複合市街地を

形成するため、Ｂ・Ｃ地区約５．２ヘクタールの区域に地区整備計画を定めるなど、地区計画の変更を行うものである。 

この地区計画の変更を踏まえ土地利用上の観点から検討した結果、約５．２ヘクタールの区域について、防火地域及び準防火地域を

変更する。 
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東京都市計画防火地域及び準防火地域の変更（足立区決定） 

 

都市計画防火地域及び準防火地域を次のように変更する。 

面積欄の（ ）内は変更前を示す。 

種   類 面   積 備   考 

防 火 地 域 

約   ha 

 

958.1 

（ 952.9 ） 

 

準 防 火 地 域 

約   ha 

 

3,794.0 

（ 3,799.2 ） 

 

合  計 

約   ha 

 

4,752.1 

（ 4,752.1 ） 

 

「種類、位置及び区域は、計画図表示のとおり」 

理 由：地区計画の変更を踏まえ土地利用上の観点から検討した結果、防火地

域及び準防火地域を変更する。 
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変更概要 

変 更 箇 所 変 更 前 変 更 後 面 積 
備 

考 

足立区千住関屋町

地内 
準防火地域 防火地域 

約 ha 

5.2 
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縮小版 



９８ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

0 10 50 100m 25 

1/2,500 

N 

凡 例 

 変更区域 

 

 

 

 

 

 

上段：防火地域 

中段：高度地区 

下段：最低限高度地区 

準防 

２高 

７ｍ 

道路中心 

準防 

３高 

 準防 

３高 

 

この地図は、東京都知事の承認を受けて、東京都縮尺 2,500 分の 1 地形図を利用して作成したものである。 
（承認番号）（MMT 利許第 06-K121-18 号）（承認番号）６都市基街都第 216 号、令和６年 11 月 5 日（承認番号）６都市基交都第 57 号、令和 6 年 11 月 12 日 
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番号 

足立区決定 
面積 

約  ha 高度 防火 

 
３高 
↓ 

なし 

準防火 
↓ 

防火 
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東京都市計画防火地域及び準防火地域 計画図    〔足立区決定〕 

〔足立区決定〕 〔参考〕東京都市計画高度地区 計画図 
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