
「まちづくりニュース第 4 号」でお知らせしました千住旭町地区での都市計

画法第 16 条に基づく都市計画道路変更（案）および地区計画（原案）説明会

を 11 月６日（火）午後７時から千寿常東小学校体育館で開催し、76 名の方

に参加いただきました。 

説明会では、「日本たばこ産業株式会社（JT）敷地」に新たに都市計画道路・

交通広場（区画街路 12 号線）を整備し、これにより現在、北千住駅東口駅前

に都市計画決定されている駅前広場（駅付近広場２）・都市計画道路（補助 191

号線）を縮小・変更し、区画街路 13 号線とすることと、千住旭町地区におけ

るまちの将来像や建替え時のルールを定める地区計画（整備計画は学園通り沿

道のみ）の内容や都市計画法に基づく手続きについて説明いたしました。 
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①都市計画道路変更（案） 

②千住旭町地区地区計画（原案） 

③今後のスケジュール 

【説明会の内容】  



 

 

 

地区計画は、将来
．．

建替える時
．．．．．

のルール（整備計画）として定め、より良いまちを実現し

ていくものです。 

千住旭町地区の整備計画は、順次策定していきますが、今回は、都市計画道路等の変更に合

わせて、駅前から学園通り沿道の区域を対象にご提案しています。 

 

１．建築物等の 

用途の制限 

 

① 風俗営業等の規制を行います。〔風俗営業等の規制及び業務の適正化等に関する法律第２条
第１項第１号から第６号及び同条第６項〕 
（例えば、ラブホテル、個室喫茶、個室浴場など） 

② 勝馬投票券発売所、場外車券売場その他これらに類するものを制限します。 

③ 区画街路13 号線の北側で学園西通り及び学園東通りに挟まれた区域のうち、区画街路13 号
線、学園西通り及び学園東通りに接しない敷地は、第一種住居地域と同等の制限とします。 

２．敷地面積の 

最低限度 

建築敷地の面積は、83 ㎡（約
25 坪）以上とします。 

現在83 ㎡未満の敷地につい
ては、そのままで建替えができ
ます。 
 

３．学園通り沿道

の壁面後退 

４．後退部分の

工作物の 

設置の制限 

① 高さ3.5ｍまで（1 階部分）は1.5ｍ後退し、後退した部分には
交通上支障となる工作物の設置を制限します。 

② 高さ3.5ｍを超える部分は、0.5ｍ後退します。 

 

５．形態・意匠・

色彩等に 

関する制限 

① 建築物の形態・意匠・色彩等については､周辺環境や都市景観に配慮したものと 
します。 

② 広告塔や看板塔は腐食・破損しやすい材料を 
使用せず、街並みに配慮したものとします。 

③ 屋根や外壁の色彩は原色を避け周辺の環境と 
調和したものとします。 

 

６．垣・さくの 

構造の制限 

 

道路に面して垣、さくを設ける場合
には、生け垣又はフェンスとし、コ
ンクリートブロック造・ 
レンガ造等とするときは高さ60cm
までとします。 
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都市計画道路変更(案)について 

現在、「駅付近広場２（約 2,500 ㎡）」と学園通りを幅員 15ｍに拡幅する都市計画道路

「補助191 号線」が都市計画決定されています。 

この計画どおりに整備すると、地区の賑わいの核である学園通りの沿道商店街に 

大きな影響を与えることになります。こうした中、日本たばこ産業株式会社（ＪＴ）敷地の

土地利用転換を契機に計画変更を行い、学園通りの幅員は今のまま、より賑わいのある商店

街づくりを目指しています。また、ＪＴ敷地内で行われる開発計画についても、地域のまち

づくりに寄与する計画となるよう協議をしているところです。 
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地区計画区域 

駅前広場・都市計画道路の変更 

今回、整備計画を

決める区域 
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そのままで、建替できます。
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南側沿道



 今 後 の ス ケ ジ ュ ー ル  

 

千 住 旭 町 地 区 の ま ち づ く り に 関する

ご 意 見 ・ お 問 合 せ が ご ざ い ま し た ら  

右記の担当までお寄せください。 

■ ■ ■ ご意見・お問合せは ■ ■ ■ 
足立区 都市整備部 市街地整備・立体化推進室 

市街地整備課  (担当)増本・金子・鈴木 

 電 話：3880-5111（内線：2532） 

 ＦＡＸ：3880-5605 

今回の都市計画手続きは、

千住旭町地区におけるまち

づくりの第一歩です。 

来年度は、学園通り沿道以

外の地区での建替えルール

等を検討していきます。 
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【縦覧及び意見書の提出場所】 

足立区役所 都市整備部 都市計画課 

住 所：足立区中央本町１－１７－１（南館４階） 

電 話：３８８０－５２８０（直通） 

時 間：午前 8 時 30 分～午後 5 時 15 分（土日・祝日は閉庁） 

（ あ だ ち 広 報 １ 月 １ ０ 日 号 に 掲 載 し ま す 。）  

都市計画道路(案) 

地区計画(案) 

●縦覧・意見書の提出期間 

平成２０年 

１月１０日（木）～１月２４日（木） 

平成 20 年 

1 月下旬 

足
立
区
都
市
計
画
審
議
会 

都
市
計
画
決
定
・
告
示 

平成 20 年 

２月上旬 

都市計画法第 16 条に基づく縦覧および意見書の提出を経て、都市計画（案）とし、下記の

とおり都市計画法第 17 条に基づく縦覧および意見書の提出期間を予定しています。 

縦覧 期 間中 は 計画 書・ 計 画図 を 区の ホー ム ペー ジ に掲 載し ま す。  
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