
千住のはなし と 思ったときに読む本

千住 Public Network EAST 発行
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千住で空き家を活かそうと思っている方へ

にぎやかな商業エリアの北千住駅西口から線路をくぐった東側を見ると、

商店街の裏側にひっそりと並ぶ住宅街。

戦前に建てられた木造住宅が連なり、下町らしい路地があちらこちらに残っています。

一方で、千住は足立区内において最も空き家率の高い地域です。

建物が密集して建ち並び、防災面での課題を多く抱えていますが

そこには、アーティストやこれまでになかったような新しい仕事を

している人たちの拠点がたくさんあります。

今や千住は人気のエリア。

ここで活動したい人や店舗を構えたい人が続々とやってきます。

空き家利活用に大事なのは、建物の所有者「大家さん」の存在である、

と私たちは考えています。

この冊子には、そんな大家さんにも読んでいただきたい情報をつめこみました。

空き家を利活用する方法や、実際の利活用事例をご紹介しています。

千住のまちで活動している空き家利活用プラットフォーム

『千住 Public Network EAST』。

地域の人たちや既存のコミュニティと連携し、

にぎわいのあるまちをつくることを目指しています。

空き家の利活用方法を、私たちと一緒に考えてみませんか？
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千住で空き家を活かそうと思っている方へ
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『千住 Public

Network EAST』

を語る座談会

古
い
建
物
が
残
る
ま
ち
だ
か
ら
こ
そ
の

先
進
的
な
足
立
区
の
取
り
組
み

増
渕
（
以
下
、
増
）「
空
家
等
対
策
の
推
進
に
関
す

る
特
別
措
置
法
」
が
平
成
27
年
に
施
行
し
た
こ

と
を
受
け
て
、
足
立
区
内
で
空
き
家
調
査
を
実

施
し
ま
し
た
。
結
果
、
区
内
に
２

３

５

３

棟
の
空

き
家
が
あ
る
こ
と
が
わ
か
り
ま
し
た
。

舟
橋
（
以
下
、
舟
）
千
住
は
宿
場
町
と
し
て
歴
史

の
あ
る
エ
リ
ア
だ
し
、
一
部
空
襲
を
逃
れ
た
地

域
で
も
あ
る
の
で
、
区
画
整
理
さ
れ
て
い
な
い

街
並
み
が
残
っ
て
い
る
ん
で
す
。
特
に
北
千
住

駅
の
東
口
エ
リ
ア
に
集
中
し
て
い
ま
す
よ
ね
。

増
　
ま
ち
の
魅
力
で
あ
る
と
同
時
に
、
入
り
組

ん
だ
路
地
や
木
造
家
屋
が
並
ぶ
エ
リ
ア
と
い
う

こ
と
も
あ
っ
て
、
防
災
面
で
の
課
題
も
あ
り
ま

す
。
も
と
も
と
足
立
区
に
は
老
朽
家
屋
に
関
す

る
条
例
※

も
あ
り
、
解
体
に
対
す
る
助
成
制
度
も

あ
り
ま
し
た
。

青
木
（
以
下
、
青
）
歴
史
的
な
背
景
も
あ
っ
て
か
、

足
立
区
は
空
き
家
対
策
に
は
先
進
的
で
す
よ
ね
。

そ
れ
に
地
域
の
情
報
の
つ
な
ぎ
役
と
し
て
「
シ

テ
ィ
プ
ロ
モ
ー
シ
ョ
ン
課
」
が
参
加
し
て
い
る

こ
と
も
心
強
い
。
ど
の
よ
う
に
「
空
き
家
利
活

用
」
へ
の
道
が
で
き
て
い
っ
た
の
で
す
か
？

増
　
空
き
家
で
悩
む
区
民
の
皆
さ
ん
の
選
択
肢

を
増
や
す
目
的
が
あ
り
ま
す
。
壊
す
だ
け
で
は

な
く
、
活
用
と
い
う
解
決
方
法
も
あ
る
こ
と
を

知
っ
て
も
ら
お
う
と
。
そ
れ
で
、
平
成
28
年
に
空

き
家
の
利
活
用
を
メ
イ
ン
に
し
た
提
案
を
出
し

空き家の活用方法をともに考える『千住 Public Network EAST』。

足立区の空き家担当、シティプロモーション担当、建築家が

それぞれの立場を超えて協力したこのプロジェクトについて、

語り合いました。
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『
千
住P

u
b

lic
 N

e
tw

o
rk

 E
A

S
T

』
を
語
る
座
談
会

て
も
ら
い
、
プ
ロ
ポ
ー
ザ
ル
で
青
木
さ
ん
た
ち

の
ア
イ
デ
ィ
ア
が
選
定
さ
れ
、
『
千
住P

u
b

lic
 

N
e

tw
o

rk
 E

A
S

T

』
が
立
ち
上
が
り
ま
し
た
。

※

「
足
立
区
老
朽
家
屋
等
の
適
正
管
理
に
関
す
る
条
例
」

平
成
23

年
に
施
行

。

ま
ず
は
仲
間
づ
く
り
か
ら
！

青
　
空
き
家
が
密
集
す
る
東
口
エ
リ
ア
を
中
心

に
し
た
活
用
方
法
を
提
案
し
ま
し
た
。
東
口
は

ア
ー
テ
ィ
ス
ト
や
ク
リ
エ
イ
タ
ー
が
多
く
住
む

エ
リ
ア
。
い
ろ
ん
な
バ
ッ
ク
グ
ラ
ウ
ン
ド
を

も
っ
た
人
た
ち
が
集
ま
っ
て
、
空
き
家
利
活
用

を
一
緒
に
考
え
て
い
け
れ
ば
い
い
な
と
思
っ
た

ん
で
す
。

舟
　
区
の
委
託
内
容
に
も
「
プ
ラ
ッ
ト
フ
ォ
ー

ム
」
と
い
う
言
葉
が
入
っ
て
い
ま
し
た
。
ま
ず

は
、
空
き
家
を
め
ぐ
る
人
の
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
を

構
築
し
て
い
っ
た
ん
で
す
よ
ね
。

青
　
そ
う
で
す
ね
。
東
口
エ
リ
ア
で
活
動
し
て

い
る
人
た
ち
を
中
心
に
声
を
か
け
て
コ
ア
メ
ン

バ
ー
に
な
っ
て
も
ら
い
、
月
に
一
度
集
ま
る
コ

ア
ミ
ー
テ
ィ
ン
グ
を
開
催
し
ま
し
た
。

　
東
口
エ
リ
ア
の
魅
力
を
感
じ
て
も
ら
う
た
め
、

「
千
住
ま
ち
巡
り
ツ
ア
ー
」
を
企
画
し
、
実
行
し

ま
し
た
。
最
後
は
荒
川
の
土
手
に
行
っ
て
…
…
。

舟
　
そ
の
ま
ま
、
ト
ー
ク
イ
ベ
ン
ト
会
場
に
歩

い
て
行
き
ま
し
た
よ
ね
。
他
の
ま
ち
で
実
際
に

利
活
用
を
実
践
し
て
い
る
方
を
ゲ
ス
ト
に
呼
ん

で
、
事
例
を
学
び
ま
し
た
。
コ
ア
ミ
ー
テ
ィ
ン
グ

や
イ
ベ
ン
ト
を
定
期
的
に
開
催
し
て
き
た
意
味

は
大
き
い
と
思
い
ま
す
。
人
の
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク

が
で
き
て
き
た
。

増
　
空
き
家
を
活
用
し
た
物
件
も
増
え
て
き
ま

し
た
よ
ね
。
こ
の
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
の
存
在
は
、
実

際
に
始
め
る
人
の
背
中
を
押
せ
て
い
る
の
か
も

し
れ
ま
せ
ん
。

青
　
物
件
探
し
の
相
談
に
来
た
人
た
ち
に
大
家

さ
ん
を
つ
な
ぎ
、
物
件
が
決
ま
れ
ば
壁
塗
り
の

イ
ベ
ン
ト
を
み
ん
な
で
し
た
り
。
僕
た
ち
も
こ

れ
ま
で
培
っ
た
ノ
ウ
ハ
ウ
を
共
有
で
き
る
よ
う

に
な
っ
て
き
ま
し
た
。

こ
れ
か
ら
の
空
き
家
対
策

増
　
今
後
は
こ
の
活
動
を
足
立
区
の
モ
デ
ル
事

業
と
し
て
、
空
き
家
対
策
事
業
を
足
立
区
全
域
に

広
げ
て
い
く
計
画
で
す
。
利
活
用
の
ネ
ッ
ト
ワ
ー

ク
が
で
き
て
き
た
こ
と
も
あ
っ
て
、
空
き
家
を
活

用
し
た
い
プ
レ
イ
ヤ
ー
は
多
く
い
る
の
で
す
が
、

肝
心
の
利
活
用
で
き
る
空
き
家
が
見
つ
か
ら
な

い
と
い
う
課
題
も
あ
り
ま
す
。
３

年
間
の
事
業
の

集
大
成
と
し
て
の
こ
の
冊
子
を
う
ま
く
活
用
し

て
も
ら
え
た
ら
と
思
い
ま
す
。

舟
　
区
の
委
託
事
業
と
し
て
の
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト

は
終
わ
り
ま
す
が
、
プ
ラ
ッ
ト
フ
ォ
ー
ム
の
役
割

は
継
続
し
て
ほ
し
い
で
す
。
ま
だ
ま
だ
駆
け
出
し

で
す
が
、
空
き
家
は
ま
ち
の
活
性
化
の
ハ
ブ
に
な

る
可
能
性
を
秘
め
て
い
る
、
そ
れ
を
証
明
す
る
要
か
な
め

の
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
に
し
て
い
き
た
い
で
す
ね
。

青
　
千
住
は
路
地
が
た
く
さ
ん
あ
っ
て
、
駅
へ

の
抜
け
道
に
な
っ
て
い
た
り
、
ベ
ン
チ
が
置
か

れ
た
り
し
て
い
ま
す
。
区
画
整
備
が
さ
れ
て
い

な
い
エ
リ
ア
な
ら
で
は
の
寛
容
さ
を
感
じ
る
こ

と
で
「
ま
ち
は
み
ん
な
の
も
の
」
だ
と
思
え
る
。

こ
う
い
う
ま
ち
の
ポ
テ
ン
シ
ャ
ル
を
引
き
出
し

て
い
き
た
い
で
す
。

月に一度開催しているコアミーティングの様子。定期

開催することで、プロジェクトが停滞することなく前

へ進めた。

北千住駅の東口に集合し、千住まち巡りツアーを開

催。周辺の歴史についても、学ぶ機会となっている。

青木公隆

（株）ARCO architects代表取締役。一級建築士。

2016年から千住に事務所を構える。空き家利活用

プラットフォーム『千住 Public Network EAST』

代表としてさまざまな活動を展開する。

舟橋左斗子

足立区政策経営部広報室シティプロモーション

課・シティセールス・ディレクター。行政と区民

をつなげる活動を幅広く行っている。『千住 Public 

Network EAST』のアドバイザー的存在。

増渕賢裕

足立区都市建設部建築室住宅課・空き家担当係長。

空き家の利活用や通報対応など区の空き家対策を

行う。『千住 Public Network EAST』を行政の立

場から運営してきた。

プロフィール
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データで見る空き家の状況
2015 年から 2017 年に足立区が行った空き家調査のデータを元に、空き家の実態を知ろう！

column 1

60代以上が 69％にのぼった。回答者は、空

き家所有者本人以外にも代理人が回答してい

る場合も。

現地調査の結果、空き家と判断された建物は、区全体で 2353

棟。その中で空き家率を見てみると、千住曙町、柳原という千

住の東側エリアが高い結果となった。

建物の使用状況

（2016年度調査）

（左）所有する建物について建築時期を調査。昭和 41年（1966

年）～昭和 55年（1980年）が最も多く、古い建物が並ぶ実態

が浮き彫りに。

（右）現在、建物を使用しているか聞いたところ　「使用してい

ない、空き家である」は、回答があったものだけでも 20％。

大家さんの年齢

（2016年度調査）

建物の利用可能性判定

（2017年度調査）

日ノ出町、千住旭町、柳原一丁目、柳原二丁目、千住東二丁目の 284

棟を対象に建物の詳細調査。うち、46棟が利用可能と診断された。

空き家分布図

（2015年度調査）

[1]昭和 40（1965）年以前

[2]昭和41（1966）年～昭和55（1980）年

[3]昭和 56（1981）年～平成 11（1999）年

[4]平成 12（2000）年以降

[5]わからない

[1]  30歳未満

[2] 30代

[3] 40代

[4] 50代

[5] 60代

[6] 70代

[7] 80歳以上

[1]使用している

[2]使用していない、空き家である

[3]わからない

建築時期 使用状況

※足立区空き家実態調査業務委託報告書 平成 28年 2月および 平成 29年 2月 参照。　　※建物の使用状況、大家さんの年齢は郵送によるアンケート 501件送付、160件の回答によるもの。
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築 90 年の民家を

大家と共にリノベーション

『KiKi 千住東の家』

暮らしを大切にしていきたい夫婦と、

そんな気持ちを受け入れ応援した大家。

家を開くとは？　改装ってどの程度の？

借り主と家主の関係は……？

空き家利活用の気になる中身について、

語ってもらいました。

手
ざ
わ
り
や
手
ご
た
え
を
得
ら
れ
る
家

高
木
（
以
下
、
高
）
　
結
婚
の
た
め
、
二
人
で
住

む
家
を
探
し
て
い
ま
し
た
。
僕
ら
は
デ
ザ
イ
ン

や
ア
ー
ト
に
興
味
が
あ
っ
て
、
住
み
な
が
ら
イ

ベ
ン
ト
を
す
る
開
か
れ
た
家
に
し
た
か
っ
た
。

木
皿
（
以
下
、
木
）
　
マ
ン
シ
ョ
ン
や
ア
パ
ー
ト
、

一
軒
家
、
さ
ま
ざ
ま
な
場
所
を
見
た
の
で
す
が
、

ビ
ニ
ー
ル
ク
ロ
ス
や
本
物
の
木
材
で
は
な
い
床

の
あ
る
家
に
共
感
が
で
き
な
か
っ
た
ん
で
す
。

高
　
す
で
に
空
間
が
で
き
あ
が
っ
て
い
て
、
改

装
を
し
よ
う
も
の
な
ら
原
状
回
復
が
前
提
…
…
。

僕
た
ち
の
や
り
た
い
暮
ら
し
は
「
自
分
で
つ
く

る
し
か
な
い
」
と
い
う
結
論
に
至
り
ま
し
た
。

木
　
元
々
改
装
工
事
に
興
味
が
あ
り
、
ワ
ー
ク

シ
ョ
ッ
プ
、
友
人
宅
の
改
装
の
手
伝
い
な
ど
積

極
的
に
参
加
し
て
き
ま
し
た
。
そ
こ
で
「
Ｄ

Ｉ

Ｙ

Ｐ

」
と
い
う
改
装
可
能
物
件
の
み
を
紹
介
す
る

W

E

B

サ
イ
ト
か
ら
情
報
を
得
て
、
こ
の
家
に

た
ど
り
着
き
ま
し
た
。

高
　
内
見
に
来
て
み
る
と
、
大
家
さ
ん
も
立
ち

会
っ
て
く
だ
さ
っ
て
。
建
物
の
規
模
感
と
家
賃

も
ち
ょ
う
ど
い
い
ね
と
い
う
こ
と
で
、
ほ
ぼ
即

決
で
し
た
。
そ
れ
が
２

０

１

8
年
2
月
の
こ
と
。

木
　
た
だ
、
床
と
天
井
が
な
い
ス
ケ
ル
ト
ン
状

態
で
し
た
。
大
家
さ
ん
は
「
こ
れ
で
も
い
い
な
ら

好
き
に
改
装
し
て
い
い
で
す
よ
」
と
。
結
局
改
装

自
体
も
大
家
さ
ん
に
手
伝
っ
て
も
ら
い
な
が
ら
、

７

か
月
か
け
て
『
K

i

K

i

千
住
東
の
家
』
が

で
き
あ
が
り
ま
し
た
。

最初に二人が見たこの家の様子。床もなく、柱が丸出しの状態だった。

ここまで見せられたことで、現実的な判断がしやすかったという。
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一
緒
に
汗
を
か
い
て
く
れ
る
大
家
さ
ん

高
　
K

i

K

i

が
オ
ー
プ
ン
し
た
２

０

１

８

年

か
ら
月
に
数
回
イ
ベ
ン
ト
を
開
い
て
い
ま
す
。

和
菓
子
職
人
の
友
人
と
は
「
夜
の
甘
味
処
」
と
題

し
て
、
お
茶
と
お
菓
子
を
楽
し
め
る
会
を
や
っ

て
い
ま
す
。

木
　
２

０

１

９

年
の
お
正
月
に
は
、
お
し
る
こ

や
お
雑
煮
の
こ
と
を
勉
強
し
ま
し
た
。
写
真
家

の
友
人
と
写
真
展
を
開
催
し
た
こ
と
も
。
オ
リ

ジ
ナ
ル
の
和
菓
子
と
写
真
を
使
っ
て
商
品
開
発

し
た
り
。

　
K

i

K

i

は
暮
ら
し
の
実
験
場
。
仲
間
や
好

き
な
人
た
ち
と
し
ご
と
を
す
る
こ
と
を
大
事
に

し
て
い
ま
す
。

高
　
大
家
さ
ん
た
ち
の
集
ま
り
に
、
こ
の
家
を

使
っ
て
も
ら
っ
た
こ
と
も
あ
る
よ
ね
。
改
装
の

方
法
や
、
投
資
の
話
な
ど
を
し
て
い
ま
し
た
。

木
　
う
ち
の
大
家
さ
ん
は
、
見
た
目
は
お
っ
と

り
し
て
い
る
ん
だ
け
ど
、
戦
略
的
で
も
あ
る
よ

ね
。
綿
密
な
プ
ロ
セ
ス
を
踏
ん
で
マ
ー
ケ
テ
ィ

ン
グ
を
行
っ
て
い
て
、
タ
ー
ゲ
テ
ィ
ン
グ
と
し

て
わ
た
し
た
ち
が
フ
ィ
ッ
ト
し
た
。

高
　
30
代
の
若
い
大
家
さ
ん
で
他
に
も
物
件
を

い
く
つ
か
お
持
ち
で
、
経
験
豊
富
な
の
が
あ
り

が
た
か
っ
た
で
す
。
技
術
的
な
部
分
で
つ
ま
ず

く
と
こ
ろ
だ
け
じ
ゃ
な
く
、
メ
ン
タ
ル
の
面
で

も
つ
ら
く
な
る
時
期
に
そ
っ
と
ア
ド
バ
イ
ス
を

し
て
く
れ
る
ん
で
す
。
何
よ
り
、
一
緒
に
汗
を
か

い
て
く
れ
る
。
給
排
水
の
工
事
を
一
緒
に
や
っ

て
く
れ
ま
し
た
。
水
道
工
事
の
資
格
も
持
っ
て

お
ら
れ
た
し
、
あ
の
と
き
は
本
当
に
心
強
か
っ

た
な
あ
。

木
　
「
好
き
に
や
っ
て
い
い
よ
」
っ
て
い
う
立

場
、
き
っ
と
不
安
だ
と
思
い
ま
す
。
何
さ
れ
る
か

わ
か
ら
な
い
わ
け
だ
し
。

高
　
そ
う
だ
よ
ね
。
だ
け
ど
、
う
ち
の
大
家
さ
ん

は
ビ
ジ
ネ
ス
的
視
点
も
あ
り
つ
つ
も
、
利
益
最

優
先
と
い
う
わ
け
で
も
な
く
っ
て
。
気
持
ち
を

大
切
に
し
た
関
係
性
を
築
け
ま
し
た
。

木
　
距
離
感
を
大
切
に
し
な
が
ら
、
お
互
い
の

気
づ
か
い
が
あ
っ
た
と
思
い
ま
す
。
工
期
に
間

に
合
わ
な
い
と
き
に
は
、
厳
し
く
ス
ケ
ジ
ュ
ー

ル
管
理
を
し
て
く
れ
ま
し
た
。
そ
の
後
に
「
厳
し

い
こ
と
を
言
っ
て
す
み
ま
せ
ん
」
と
い
う
フ
ォ

ロ
ー
も
。
人
と
関
わ
り
続
け
る
わ
け
だ
か
ら
、
距

離
感
が
近
す
ぎ
て
も
い
け
な
い
、
そ
の
バ
ラ
ン

ス
に
は
気
を
つ
け
る
よ
う
に
し
て
い
ま
し
た
。

―
―
と
こ
ろ
変
わ
っ
て
、
大
家
の
森
さ
ん
（
仮
名
）

に
も
お
話
を
聞
き
ま
し
た

千
住
と
の
出
合
い

　
普
段
は
、
シ
ス
テ
ム
エ
ン
ジ
ニ
ア
の
仕
事
を

し
て
い
ま
す
。
不
動
産
オ
ー
ナ
ー
業
を
は
じ
め

た
の
は
２

０

１

１

年
。
２

、
３

年
間
物
件
を
探

し
、
新
小
岩
の
戸
建
て
を
買
い
ま
し
た
。
そ
こ
の

元
の
オ
ー
ナ
ー
に
改
装
の
し
か
た
を
教
え
て
も

ら
い
ま
し
た
。

　
実
家
が
千
葉
の
柏
と
い
う
こ
と
も
あ
っ
て
、

千
住
に
は
土
地
勘
が
あ
り
ま
し
た
。
千
住
東
の

あ
た
り
で
一
軒
買
う
こ
と
に
な
っ
て
、
一
人
で

改
装
し
て
い
た
ん
で
す
。
隣
に
住
む
お
じ
い
さ

ん
と
世
間
話
を
す
る
仲
に
な
っ
た
の
で
す
が
、

あ
る
日
急
に
顔
を
見
な
く
な
っ
て
。
ど
う
や
ら

入
院
し
た
ら
し
い
と
聞
い
た
後
、
お
じ
い
さ
ん

の
家
の
前
か
ら
喪
服
を
着
た
方
が
出
て
く
る
の

を
見
か
け
た
。
千
住
に
通
い
な
が
ら
、
こ
の
エ
リ

ア
は
お
年
寄
り
が
多
い
こ
と
に
気
づ
い
た
ん
で

す
。
持
ち
主
が
亡
く
な
っ
て
ま
た
空
き
家
が
増

え
て
し
ま
う
な
と
思
い
ま
し
た
。

　
そ
ん
な
と
き
、
物
件
を
通
じ
て
『
千
住
い
え
ま

ち
※

』
さ
ん
を
は
じ
め
と
す
る
千
住
の
コ
ミ
ュ
ニ

テ
ィ
の
方
々
に
お
世
話
に
な
っ
た
ん
で
す
。
こ

こ
に
は
地
域
に
対
し
て
何
か
を
や
ろ
う
と
い
う

人
が
多
い
。
自
分
が
で
き
る
こ
と
で
関
わ
り
た

い
と
い
う
気
持
ち
が
出
て
き
ま
し
た
。
最
初
は
、

安
く
買
っ
て
不
動
産
ビ
ジ
ネ
ス
と
し
て
ま
わ
そ

う
と
い
う
意
識
だ
っ
た
ん
で
す
け
ど
ね
。

※

千
住
い
え
ま
ち
…
…
「
千
住
ら
し
い
ま
ち
並
み
」
の
消

散
を
防
ぎ
つ
つ
、
新
た
な
ア
イ
デ
ィ
ア
で
千
住
の
建
物
や

軒
先
な
ど
を
活
用
す
る
地
域
グ
ル
ー
プ
。

ロ
マ
ン
と
そ
ろ
ば
ん
の
バ
ラ
ン
ス
感
覚

　
も
ち
ろ
ん
、
大
家
と
し
て
の
利
回
り
や
リ
ス

ク
管
理
も
大
切
で
す
。
K

i

K

i

の
物
件
に
し

て
も
、
建
物
の
基
礎
や
柱
が
な
い
状
態
で
、
フ
ル

リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
し
た
ら
こ
の
値
段
。
改
装
し

て
も
投
資
と
し
て
回
収
す
る
た
め
に
は
こ
の
値

段
ま
で
と
い
う
、
数
字
の
答
え
を
こ
ち
ら
は

持
っ
て
い
る
わ
け
で
す
。
も
し
も
、
改
装
に
挫
折

し
て
違
約
金
が
発
生
し
た
と
し
た
ら
、
彼
ら
は

15人も入ればいっぱいになってしまうが、20人も来場者が詰めかけたこ

とも！　普段は 10人前後を目処に集客をしている。

イベントの様子。和菓子やお茶に親しみやすいように

と、カジュアルな雰囲気づくりを心がけている。



高木正太郎

不動産会社にてホテル等の開発事業に携

わったのち、夫婦ユニット「KiKi」として活

動中。空間デザインや日本茶専門店勤務の経

験を活かしゆたかな場・時間のプロデュース

を行う。

木皿千智

日用生活品の商品開発を行う会社に勤め

たのち、夫婦ユニット「KiKi」として活動

中。デザイン・執筆・写真のかたわら、改

修 DIYのワークショップを企画・運営する

会社でプランニングを担当する。

森さん（仮名）

不動産オーナー。現在

は千住のエリアに数軒

の物件を所有する。空

き家を購入し、利用価

値のある物件にするま

でのノウハウを講演す

ることも。
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イ
ン
タ
ビ
ュ
ー
｜

K

i

K

i 

千
住
東
の
家

経
済
的
に
も
労
働
力
と
し
て
も
損
し
か
残
ら
な

い
。
と
き
に
は
厳
し
い
言
葉
を
か
け
て
、
お
尻
を

叩
い
た
り
も
し
ま
し
た
よ
。

　
住
め
る
よ
う
に
な
る
ま
で
補
助
に
な
る
よ
う

な
し
く
み
も
設
け
て
い
ま
す
。
改
装
中
は
家
賃

が
発
生
し
な
い
フ
リ
ー
レ
ン
ト
の
期
間
（
３

〜
５

か
月
間
）
を
設
け
た
り
、
改
装
費
を
補
助
し
た
り
、

工
具
の
貸
し
出
し
も
や
っ
て
い
ま
す
。
水
道
工

事
は
簡
単
な
も
の
は
で
き
ま
す
。
自
分
で
改
装

で
き
る
の
も
い
い
な
と
、
一
通
り
の
資
格
は
取

得
し
ま
し
た
。

　
僕
は
サ
ラ
リ
ー
マ
ン
大
家
な
の
で
、
専
業
の

人
に
は
敵
わ
な
い
部
分
も
多
い
ん
で
す
。
い
ま

で
も
「
何
の
た
め
の
不
動
産
投
資
な
の
か
？
」

と
、
迷
い
な
が
ら
や
っ
て
い
ま
す
。
判
断
の
基
準

と
し
て
、
利
回
り
だ
け
で
は
な
く
、
付
加
価
値
も

見
る
よ
う
に
し
て
い
ま
す
。

　
「
こ
れ
が
や
り
た
い
」
と
い
う
あ
る
種
の
夢
を

も
っ
て
、
千
住
に
は
人
が
や
っ
て
く
る
ん
で
す
。

宿
場
町
と
い
う
土
地
柄
だ
か
ら
な
の
か
、
外
か

ら
入
っ
て
く
る
人
に
も
寛
容
な
と
こ
ろ
だ
と
思

い
ま
す
。

　
こ
の
千
住
で
オ
リ
ジ
ナ
ル
な
場
を
つ
く
り
、

人
生
の
な
か
で
大
事
な
時
間
を
過
ご
す
。
正
直
、

う
ら
や
ま
し
い
な
と
思
い
ま
す
。
K

i

K

i

が

開
催
す
る
イ
ベ
ン
ト
の
レ
ポ
ー
ト
を
見
て
、
一

人
で
ニ
ヤ
ニ
ヤ
し
て
い
る
ん
で
す
よ
。
こ
れ
が

僕
の
ち
い
さ
な
付
加
価
値
の
ひ
と
つ
で
す
。約７か月かけて完成した『KiKi千住東の家』。大家の森さんは誰よりもこの

家の完成に胸をなでおろした。

空き家利用・活用パターン

プロフィール

『空き家に投資して運用したい……』

入居者と一緒に改修

一緒に改修・イベント

住居＋イベントスペースへ

大 家入居者

投資物件に合った

入居者探し

床がなかった状態から、なんとコンクリート張りに挑戦。このときも大家で

ある森さんは反対をしなかった。

改修費
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建物が変わっていくことに

ワクワクする不動産屋

『東北カフェ POSSO+

千寿てまり工房』

家
賃
の
上
が
る
北
千
住

 

　
昔
な
が
ら
の
不
動
産
屋
が
多
く
残
っ
て
い
て
、

地
主
さ
ん
と
の
関
係
が
強
い
所
で
は
あ
り
ま
す
。

こ
れ
が
２

代
目
、
３

代
目
に
移
っ
て
い
く
に
あ

た
っ
て
、
大
き
く
変
わ
っ
て
い
く
タ
イ
ミ
ン
グ
な

ん
じ
ゃ
な
い
か
と
思
い
ま
す
。
う
ち
の
会
社
は
昭

和
43
年
創
業
で
、
私
は
20
年
働
い
て
い
ま
す
。
昔

の
人
の
話
を
聞
く
と
、
こ
こ
ら
辺
は
あ
あ
だ
っ

た
、
こ
こ
は
こ
う
だ
っ
た
っ
て
面
白
い
で
す
よ
。

　
北
千
住
駅
を
利
用
し
て
い
る
人
の
数
が
世
界

で
６

位
っ
て
い
う
話
も
あ
り
ま
す
よ
ね
。
す
ご
い

ん
で
す
よ
。
最
近
は
乗
り
換
え
だ
け
じ
ゃ
な
く
っ

て
降
り
る
人
も
随
分
増
え
ま
し
た
。
昔
は
デ
ー
ト

す
る
よ
う
な
ま
ち
じ
ゃ
な
く
っ
て
、
お
じ
さ
ん
が

一
杯
ひ
っ
か
け
て
帰
ろ
う
か
っ
て
店
ば
っ
か
り

で
し
た
け
ど
ね
。
今
は
い
い
店
が
だ
ん
だ
ん
増
え

て
、
若
い
人
が
立
ち
寄
る
よ
う
に
な
っ
た
ん
で
す
。

　
そ
れ
に
伴
っ
て
、
随
分
と
人
気
が
出
て
き

ち
ゃ
っ
た
か
ら
、
今
は
け
っ
こ
う
相
場
が
上

が
っ
て
い
て
。
固
定
資
産
税
も
上
が
っ
て
い
る

か
ら
、
家
賃
を
上
げ
た
い
っ
て
い
う
オ
ー
ナ
ー

さ
ん
の
気
持
ち
も
わ
か
る
ん
で
す
け
ど
ね
。
た

だ
ど
こ
か
で
歯
止
め
を
か
け
な
い
と
、
借
り
た

く
て
も
借
り
ら
れ
な
い
人
が
出
て
き
ち
ゃ
う
か

ら
。
個
性
的
な
お
店
や
、
若
い
人
が
入
っ
て
来
ら

れ
な
く
な
る
こ
と
は
危
惧
し
て
い
ま
す
。

 

面
白
い
人
が
増
え
れ
ば
、
魅
力
的
な
ま
ち
に
な
る

 

　
こ
こ
み
た
い
な
１

軒
家
っ
て
い
う
の
は
、
な
か
な

か
入
居
者
が
見
つ
か
り
づ
ら
い
ん
で
す
。
１

人
に
は

広
い
し
、
２

人
な
ら
マ
ン
シ
ョ
ン
が
い
い
っ
て
思
う

井上良一

おかだ不動産の社員として、『東北カフェ

POSSO＋千寿てまり工房』の賃貸を担

当。千住歴 20年。ゴルフを愛する頼もし

い不動産屋。

空き家利用・活用パターン プロフィール

15 年使い手のいなかった

店舗と住居。

カフェ、ワークショップスペース、

そして建築家の事務所に

生まれ変わる様子を

見守って来た不動産屋の話。 

『荷物がそのままだし、広くて貸しにくい……』

カフェ＋工房＋

事務所へ

入居者が何組か

集まって利用

大 家 不動産 カフェ 工房

事務所

入
居
者
A

入
居
者
B

入
居
者
C

入
居
者
D

不動産屋に相談



【そのほか千住地域の銭湯の紹介】※ 2020 年１月時点

松の湯　住所｜足立区柳原 1-24-8　営業時間｜ 15:00~23:00（金曜定休）

金の湯　住所｜足立区千住柳町 36-8　営業時間｜ 15:00~24:00（火曜定休）

大黒湯　住所｜足立区千住寿町 32-6　営業時間｜ 15:00~23:30（月曜定休、月に１回連休）

タカラ湯　住所｜足立区千住元町 27-1　営業時間｜ 15:00~23:30（金曜定休）

美登利湯 ＊休業中　住所｜足立区千住旭町 25-11

イイナ

家で風呂に入る生活し

かしたことのない平成

生まれ。熱いお湯は

ちょっと苦手。ふだんは

千住東で建築の仕事を

しています。 

熱さNo.1、43.5度！

設定温度を番頭さんに尋ねてみると

「43.5度」とのこと。さっそく入ってみる

と……とにかく熱い！　体感はもっと熱

く感じます！　季節を問わずこの温度な

んだそうで、「サッと入ってサッと帰るのが

梅の湯スタイル」なんだとか。やってくる

常連さんも熱さ好き。一緒に入ってたおじ

いちゃんたちも真っ赤っかになりながら、

ときおり洗い場で休みながら入浴タイム

を楽しんでました。あっついけど上がった

後のポカリが最高！

きれいな建物！

内湯は広々 、露天も！

近年新装開店した大和湯は、昔ながらの

雰囲気を残したまま清潔感のある内装

が女性や若者に人気です！　内湯の設

定温度は 42度。しかし体感はもう少し

熱く感じました。大和湯には日替わり湯

も兼ねた露天風呂があり、こちらはぬる

めの 40度。入りやすく、長湯にはオス

スメの銭湯です！

バリエーション豊かな浴槽と、

サウナ！

あっつい薬湯（42～ 43℃）、力強いマッ

サージ浴、サウナにミニプール！　な

んでもそろっているバリエーションの

多さが魅力です。何種類もの浴槽があ

るので熱湯が苦手な方も楽しめます！　

男湯と女湯が日によって入れ替わりに。

１度にすべてを楽しむことはできない

けど、なんども通いたくなる銭湯です。

梅
の
湯

大
和
湯

ニ
コ
ニ
コ
湯

営業時間｜ 16:00~24:00（不定休）

住所　　｜ 足立区千住旭町 41-11

営業時間｜ 15:30~24:00（水曜定休）
　　　　　　＊日曜日は 14:00から営業

住所　　｜ 足立区柳原 2-43-1

営業時間｜ 15:00~24:30（木曜定休）

住所　　｜ 足立区千住柳町 2-10

43.5 度

42.5 度

42 度
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イイナが行く！

銭湯温度調査！
千住のまちには、地域の人たちに親しまれている

昔ながらの銭湯がたくさんあります。

外観、壁に掲げられた銭湯絵、番台に立つおかあさん

などなど、個性的でどこに行っても楽しい銭湯。

いろいろ巡っていると、場所によって

お湯の温度が違うことにも気づきます。

ということで、僕、イイナが銭湯を巡って

温度の違いや特徴をレポートさせていただきます！

column 2
人
が
多
い
し
。
そ
れ
か
ら
リ
フ
ォ
ー
ム
代
が
か
か
る

か
ら
、
大
家
さ
ん
も
や
り
た
く
な
い
。
解
体
す
る
の

に
も
お
金
が
か
か
る
し
、
じ
ゃ
あ
ど
う
す
る
っ
て
時

間
が
経
っ
て
い
っ
ち
ゃ
う
ん
で
す
よ
ね
。

　
こ
こ
は
手
前
が
文
房
具
屋
で
後
ろ
が
住
居
だ
っ

た
ん
で
す
。
接
道
の
関
係
で
前
と
後
、
両
方
借
り
て

く
れ
な
い
と
駄
目
な
わ
け
で
す
よ
。
も
う
15
年
く
ら

い
空
い
て
い
た
ん
で
す
け
ど
、
カ
フ
ェ
に
な
っ
て
、

ワ
ー
ク
シ
ョ
ッ
プ
を
や
っ
て
い
て
、
事
務
所
が
で
き

た
姿
を
見
せ
た
ら
大
家
さ
ん
が
す
ご
く
喜
ん
で
い

ま
し
た
ね
。

　
私
は
ね
、
こ
ん
な
ふ
う
に
若
い
人
た
ち
が
使
っ
て

く
れ
る
の
は
す
ご
く
い
い
と
思
い
ま
す
よ
。
奇
抜
な

こ
と
を
言
わ
れ
て
最
初
は
び
っ
く
り
し
ま
す
け
ど
、

や
っ
ぱ
り
見
て
い
て
ワ
ク
ワ
ク
し
ま
す
よ
ね
。
面

白
い
こ
と
を
や
る
人
が
増
え
れ
ば
、
北
千
住
は
い

い
よ
っ
て
お
す
す
め
で
き
る
特
徴
に
も
な
り
ま
す

か
ら
。

　
若
い
人
た
ち
が
考
え
て
提
案
し
て
く
れ
た
ら
、

今
度
は
我
々
が
大
家
さ
ん
に
対
し
て
家
賃
の
交
渉

を
し
ま
す
。
千
住
の
発
展
の
た
め
に
も
お
願
い
し

ま
す
よ
っ
て
。

（上）文房具屋としての役割を終え、15年使われていなかっ

た。リノベーションを経て、東北の素材にこだわったメ

ニューとラオスコーヒーを出すカフェに。

（下）カフェの奥にはたくさんの手まりが並ぶスペース。

ワークショップやイベントで連日人が出入りしている。
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戦後に建てた家が

人の集う場所に生まれ変わる

『せんつく／sen-tsuku』

い
つ
か
な
に
か
に
使
え
た
ら
…
…
。
家
を
動
か
す
き
っ
か
け
は
、

近
隣
か
ら
の
苦
情
が
入
っ
て
し
ま
っ
た
こ
と
。

利
用
方
法
を
柔
軟
に
考
え
、
飲
食
店
や
料
理
教
室
な
ど
が
集
ま
る

シ
ェ
ア
ス
ペ
ー
ス
の
運
営
が
は
じ
ま
り
ま
す
。

昭
和
の
千
住

 

　
父
と
母
が
結
婚
し
て
、
戦
後
に
引
っ
越
し
て

き
た
家
だ
と
聞
い
て
い
ま
す
。
父
が
小
さ
な
鉄

工
所
み
た
い
な
こ
と
を
は
じ
め
て
、
職
人
さ
ん

を
２

、
３

人
雇
っ
て
。
規
模
が
大
き
く
な
っ
て
か

ら
は
別
の
場
所
に
工
場
を
移
し
て
、
私
が
生
ま

れ
た
頃
、
こ
の
家
を
建
て
替
え
、
住
居
と
し
て
使

用
し
て
い
ま
し
た
。

　
周
り
に
職
人
さ
ん
が
多
か
っ
た
か
ら
な
の
か
、

私
は
も
の
を
造
る
建
築
家
に
あ
こ
が
れ
て
い
た

時
期
も
あ
り
ま
し
た
。
結
局
、
家
業
は
継
が
ず
に

海
運
会
社
に
勤
め
る
こ
と
に
な
り
ま
し
た
。

 

　
ま
ち
の
様
子
も
本
当
に
変
わ
り
ま
し
た
よ
。

当
時
は
路
面
電
車
の
終
点
駅
が
千
住
四
丁
目
に

あ
っ
て
、
小
料
理
屋
が
あ
っ
た
り
映
画
館
が
で

き
た
り
し
て
。

　
定
期
的
に
出
店
が
並
ぶ
通
り
も
あ
っ
て
、
ず

い
ぶ
ん
に
ぎ
わ
っ
て
面
白
か
っ
た
で
す
よ
ね
。

こ
の
辺
り
で
遊
ん
で
い
た
の
で
、
細
か
な
路
地

ま
で
全
部
把
握
し
て
い
ま
す
よ
。

い
つ
か
、
な
に
か
で
使
う
か
も
し
れ
な
い

 

　
結
婚
を
機
に
家
を
出
て
、
こ
こ
に
は
両
親
が

住
ん
で
い
た
ん
で
す
。
家
を
使
わ
な
く
な
っ
た

の
は
9
年
前
く
ら
い
で
す
か
ね
。
な
に
に
使
う

で
も
な
い
け
れ
ど
２

人
の
姉
と
私
で
、
月
に
１

度
掃
除
を
し
た
り
、
空
気
を
入
れ
替
え
た
り
し

に
帰
っ
て
き
て
い
ま
し
た
。
横
浜
か
ら
だ
っ
た

の
で
半
日
仕
事
で
す
。
そ
ん
な
わ
け
で
、
い
つ
で

も
住
め
る
よ
う
な
状
態
に
な
っ
て
い
た
と
思
い

ま
す
。

　
相
続
し
て
、
い
ざ
ど
う
し
よ
う
か
っ
て
い
う

こ
と
に
な
り
ま
し
て
。
全
部
売
却
す
る
提
案
も

あ
っ
た
ん
で
す
。
で
も
私
は
、
土
地
も
し
く
は
建

物
だ
け
で
も
残
し
た
い
っ
て
思
っ
た
ん
で
す
よ

ね
。
親
が
住
ん
で
自
分
た
ち
が
育
っ
た
場
所
な


