
第７１回 足立区都市計画審議会（令和３年７月） 

 

議案書（計画図書） 
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第１号議案 東京都市計画地区計画 島根四丁目地区地区計画の変更（足立区決定） 

 

上記の議案を提出する。 

 

   令和３年７月１５日 

 

提 出 者  足 立 区 長  近 藤  弥 生 

 

 

本地区計画の内容を、別添計画図書のとおり変更する。 

 

（提案理由） 

 東京都市計画地区計画島根四丁目地区地区計画を変更するにあたり、都市計画法（昭和４３年法律第１００号）第２

１条第２項において準用する同法第１９条第１項の規定に基づき、足立区都市計画審議会の議を経る必要があるため、

提案する。 

  



２ 

都市計画の案の理由書 

 

１ 種類・名称 

東京都市計画地区計画島根四丁目地区地区計画 

 

２ 理 由 

島根四丁目地区は、東西に抜ける都市計画道路補助２５８号線及び南北に抜ける都市計画道路補助２５５号線が

地区中央で交わっており、この２本の都市計画道路の整備に合わせ、平成１１年２月に歴史的遺産の維持・保全並び

に住みよいまち、災害に強いまちの形成を目標にこの地区計画が策定された。 

現在、地区内における都市計画道路の整備は完了し、地区内の交通状況の変化に応じた地区施設の適正な規模及び

配置への見直しが必要とされている。 

さらに、地区施設である公園や建替え等に伴う区画道路の整備が進んでおり、こうした状況を鑑みて、適正な公共

施設の整備を図るため地区計画を変更する。 

 



３ 

東京都市計画地区計画の変更（足立区決定） 
都市計画島根四丁目地区地区計画を次のように変更する。 

名 称 島根四丁目地区地区計画 

位 置 ※ 足立区島根二丁目、島根三丁目、島根四丁目、栗原一丁目及び栗原二丁目各地内 

面 積 ※ 約１２.６ha 

地 区 計 画 の 目 標  
都市計画道路の整備に合わせ、歴史的遺産の維持・保全を図りつつ、良好な街なみ形成や地区防火帯の形成などに留

意した効果的な土地利用を促進し、住みよいまち、災害に強いまちを形成することを目標とする。 

区
域
の
整
備
・
開
発
及
び
保
全
に
関
す
る
方
針 

土 地 利 用 の 方 針 

地区を４地区に区分し、それぞれにふさわしい土地利用を促進する。 

１ 旧日光街道沿道は近隣商業地区として、現在の健全な商業地の維持を図る土地利用を促進する。 

２ 補助 258 号線沿道は沿道景観地区として、商業・業務施設の立地誘導による土地の高度利用とともに、沿道の敷

地に有効な空地を確保し、緑化を推進するなど、うるおいのある街なみ景観の形成に留意した土地利用を促進する。 

３ 補助 255 号線沿道は沿道防災地区として、地区防火帯の位置づけから、商業・業務施設の立地誘導による土地の

高度利用と地区防火帯の形成などに留意した効果的な土地利用を促進する。 

４ 上記以外の区域は住宅地区として、大学及び病院などの広大な施設の建設による環境の変化を防ぎ、緑豊かなうる

おいのある住宅地の形成を促進する。 

地区施設の整備の方針 
現況道路網、敷地形状などを考慮し、ネットワークが図られるよう区画道路の新設・拡幅整備を進める。 

公園については、残存する空地などを利用した公園の整備を進める。 

建築物等の整備の方針 

地区の目標に合った土地利用形成、市街地環境の形成を図るため、建築物等の用途の制限、建築物の容積率の最高限

度、建築物の敷地面積の最低限度、壁面の位置の制限、建築物等の形態又は色彩その他の意匠の制限及び垣又は柵の構

造の制限を定める。 

その他当該地区の整備 

保全に関する考え方 
歴史・文化施設の維持・保全のため、国土安穏寺、普門寺などは境内林などを維持・保全する。 

  



４ 

地

区

整

備

計

画 

地
区
施
設
の
配
置
及
び
規
模 

種   類 名 称 幅 員 延 長 備 考 名 称 幅 員 延 長 備 考 

道   路 

区画道路２号 4.0ｍ 約110ｍ 新設・拡幅 区画道路７号 4.0～5.4ｍ 約112ｍ 拡幅・既設 

区画道路３号 4.0ｍ 約 58ｍ 新   設 区画道路８号 6.0ｍ 約 83ｍ 拡幅・既設 

区画道路４号 4.0ｍ 約190ｍ 新設・拡幅 区画道路９号 5.0～6.0ｍ 約 92ｍ 拡幅・既設 

区画道路５号 4.0ｍ 約 67ｍ 新設・拡幅 区画道路１１号 4.5ｍ 約 45ｍ 既   設 

区画道路６号 4.0ｍ 約 40ｍ 新設・拡幅     

公   園 
名 称 面 積 備 考 

公園１号 約1,200㎡ 新  設 

建

築

物

等

に

関

す

る

事

項 

地区の

区 分 

名  称 近隣商業地区 沿道景観地区 沿道防災地区 住宅地区 

面  積 約 0.6 ha 約 3.2 ha 約 2.1 ha 約 6.7 ha 

 

建築物等の用途の制限 

※ 

風俗営業等の規制及び業

務の適正化等に関する法律

第２条第６項第４号に規定

する宿泊施設（休憩を含む）

は、建築してはならない。 

ホテル又は旅館は、建築してはならない。 

 大学その他これに類する

もの及び病院は、建築して

はならない。 

建築物

の容積

率の最

高限度 

  ※ 

当該地区整備

計画の区域の

特性に応じた

容積率の最高

限度 

― 

  ３０／１０   

― 

当該地区計画の内容に適合し、かつ、特定行

政庁が交通上、安全上、防火上及び衛生上支障

がないと認めた場合（建築基準法第 68条の 4 

第 1項に基づく認定）、又は都市計画道路補助

255 号線の道路供用開始告示後は、上記の容

積率を適用する。 

― 

     

公共施設の 

整備状況に応

じた容積率の

最 高 限 度 

― ― ２０／１０ ― 

建築物の敷地面積の 

最 低 限 度  

建築物の敷地面積の最低限度を 83 ㎡とする。 

ただし、区長が良好な居住環境を害するおそれがないと認めたものについては、この限りでない。 

 



５ 

 

建

築

物

等

に

関

す

る

事

項 

 

 

 

壁面の位置の制限  

     

地

区

整

備

計

画 

補助 258号線境界線から建築物の外壁または

これに代わる柱の面までの距離の最低限度は、

0.5ｍとする。 

補助 258 号線境界線から建築物の外壁また

はこれに代わる柱の面までの距離の最低限度

は、0.5ｍとする。 

補助 255 号線境界線から建築物の外壁また

はこれに代わる柱の面までの距離の最低限度

は、高さ 4.0ｍまでは 0.5ｍとし、高さ 4.0ｍ

を超える範囲は 1.0ｍとする。 

― 

    

 

ただし、次に掲げる建築物についてはこの限りではない。 

１ 建築物の地盤面下の部分 

２ 公共・公益上必要なもので区長がやむを得ないと認めるもの 

建築物等の形態又は 

色彩その他の意匠の制限 

屋根、外壁などの色彩は、落ち着いた色合いとする。 

屋外広告物は、刺激的な色や装飾、景観を損なうようなものは設置してはならない。 

また、落下のおそれのないものとする。 

垣又は柵の構造の制限 

道路に面して設ける垣又は柵の構造は、生け垣又はフェンスとする。 

ただし、これらの併用をさまたげない。 

なお、コンクリートブロック造、レンガ造、鉄筋コンクリート造及びその他これらに類する構造の部分の高さは、

0.6ｍ以下とする。 

土
地
の
利
用
に 

関

す
る
事

項 

樹林地・草木 

等 の 保 全 
国土安穏寺、普門寺は、境内林などを維持・保全する。 

※は知事協議事項 

「区域、地区の区分、地区施設の設置、壁面の位置の制限を行なう位置は、計画図表示のとおり」 

理 由：地区施設である公園や建替え等に伴う区画道路の整備が進み、適正な公共施設の整備を図るため地区計画を変更する。 

 



６ 

変更概要（  部分が変更あるいは追加の部分） 

名 称 島根四丁目地区地区計画 

位 置 足立区島根二丁目、島根三丁目、島根四丁目、栗原一丁目及び栗原二丁目各地内 

面 積 約 １２.６ha 

 

事 項 旧 新 摘 要 

及
び
保
全
に
関
す
る
方
針 

区
域
の
整
備
・
開
発 

建築物等の整備の方針 

地区の目標に合った土地利用形成、市街地環境

の形成を図るため、建築物等の用途の制限、建

築物の容積率の最高限度、建築物の敷地面積の

最低限度、壁面の位置の制限、建築物等の形態

又は意匠の制限及び垣又は柵の構造の制限を定

める。 

地区の目標に合った土地利用形成、市街地環境

の形成を図るため、建築物等の用途の制限、建

築物の容積率の最高限度、建築物の敷地面積の

最低限度、壁面の位置の制限、建築物等の形態

又は色彩その他の意匠の制限及び垣又は柵の構

造の制限を定める。 

文言の 

変 更 

地
区
整
備
計
画 

地
区
施
設
の
配
置
及
び
規
模 

道 路 

名  称 幅 員 延 長 備 考 名  称 幅 員 延 長 備 考  

区画道路２～６号（略） 区画道路２～６号（略）  

区画道路７号 4.0ｍ 約112ｍ 
新設・一部

拡幅・現況 
区画道路７号 

4.0ｍ～

5.4ｍ 
約112ｍ 拡幅・既設 幅員変更 

区画道路８号 5.5ｍ 約 83ｍ 新設･拡幅 区画道路８号 6.0ｍ 約 83ｍ 拡幅・既設 幅員変更 

区画道路９号 5.0ｍ 約 92ｍ 
新設・一部

拡幅・現況 
区画道路９号 

5.0ｍ～

6.0ｍ 
約 92ｍ 拡幅・既設 幅員変更 

区画道路10号 4.0ｍ 約 82ｍ 新 設 ― ― ― ― 廃  止 

区画道路 11号（略） 区画道路 11号（略）  

関
す
る
事
項 

建
築
物
等
に 

建築物等の形

態又は色彩そ

の他の意匠の

制限 

（略） （略） 
文言の 

変 更 
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この地図は、東京都知事の承認を受けて、東京都縮尺 2,500分の 1 地形図を利用して作成したものである。（承認番号）2 都市基交著第 18 号 （承認番号）2 都市基交測第 13号 

凡  例 

 
地区計画区域 
(地区整備計画区域) 

 近隣商業地区 

 沿道景観地区 

 沿道防災地区 

 住宅地区 

 
樹林地、草地等の 
保全を図る地域 

 

住宅地区 

住宅地区 

住宅地区 

住宅地区 

沿道防災地区 

沿道景観地区 沿道景観地区 

近隣商業地区 

道路中心 

30ｍ 

30ｍ 

30ｍ 

30ｍ 30ｍ 

30ｍ 

30ｍ 

20ｍ 

20ｍ 

 

樹林地、草地等の保全を図る地域 

30ｍ 
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この地図は、東京都知事の承認を受けて、東京都縮尺 2,500分の 1 地形図を利用して作成したものである。（承認番号）2 都市基交著第 18 号 （承認番号）2 都市基交測第 13号 
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凡  例 

 
地区計画区域 

(地区整備計画区域) 

 0.5ｍの壁面後退 

 
高さ 4.0ｍまでは 0.5ｍの壁面後退 
高さ 4.0ｍを超える範囲は 1.0ｍの壁面後退 

 
この地図は、東京都知事の承認を受けて、東京都縮尺 2,500分の 1 地形図を利用して作成したものである。（承認番号）2 都市基交著第 18 号 （承認番号）2 都市基交測第 13号 



第２号議案 東京都市計画公園 千住桜木町公園の変更（足立区決定） 

 

上記の議案を提出する。 

 

   令和３年７月１５日 

 

提 出 者  足 立 区 長  近 藤  弥 生 

 

 

本都市計画公園の内容を、別添計画図書のとおり変更する。 

 

（提案理由） 

 東京都市計画公園 千住桜木町公園の区域の変更にあたり、都市計画法（昭和４３年法律第１００号）第２１条第２項において

準用する同法第１９条第１項の規定に基づき、足立区都市計画審議会の議を経る必要があるため、提案する。 

  

１１ 



都市計画の案の理由書 

 

１ 種類・名称 

東京都市計画公園足立第２･２･８２号 千住桜木町公園 

 

２ 理 由 

足立区都市計画マスタープラン（平成２９年１０月改定）では、本公園を含む千住地域のまちづくりの基本的な

考え方の一つに、未整備の都市計画道路や主要生活道路、公園などの都市基盤の整備を進めるとなっている。 

また、足立区緑の基本計画（令和２年１２月）では、土地区画整理が施行済みの区域はほぼ公園が充足している

が、千住桜木町公園周辺を含む区域は、今後のまちづくり事業（一般地区計画、開発事業、大規模団地の建て替え

など）に合わせて、周囲の公園の配置状況を鑑みながら、計画されている公園の整備促進や、新たな公園配置を検

討するとしている。 

そのなかで、千住桜木町公園は、昭和４５年に都市計画公園に追加されたが、小学校との一体整備による地域開

放区域のフェンス設置や、狭隘道路の拡幅により都市計画区域と現況で差異が生じている。都市計画公園として適

切に管理するため、千寿桜小学校校庭整備を機に都市計画公園の変更を行うものである。 

 

 

 

  

１２ 



東京都市計画公園の変更（足立区決定） 

 

東京都市計画公園中「足立第２・２・８２号千住桜木町公園」を次のように変更する。 

 

種 別 
名 称 

位 置 面 積 備 考 
番 号 公園名 

街区公園 足立第２・２・８２号 千住桜木町公園 足立区千住桜木一丁目地内 約０．２７ha 

園路・広場・修景施設 

休養施設・便益施設（便所）・

遊戯施設 

 

「区域は計画図表示のとおり」 

 

理由 当該公園は、小学校との一体整備による地域開放区域のフェンス設置や、狭隘道路の拡幅により都市計画区域と現況で差異が生じている。 

適切に管理するため、区域を変更する都市計画公園の変更を行うものである。 

 

 

  

１３ 



新 旧 対 照 表 
 

種 別 
名 称 新

旧 

位 置 面 積 備 考 
番 号 公園名 

街区公園 足立第２・２・８２号 千住桜木町公園 

新 足立区千住桜木一丁目地内 約０．２７ha 

区域の変更 

旧 足立区千住桜木一丁目地内 約０．２７ha 

 

 

変 更 概 要 
 

名  称 変 更 事 項 

足立第２・２・８２号 千住桜木町公園 １ 区域の変更   計画図表示のとおり 

 
 

 

 

 

  

１４ 



 

  

〈
縮
小
版
〉 

１５ 



 

〈
縮
小
版
〉 

１６ 


